Bibolna Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
32/2013. (XII. 19.) rendelete
Babolna Helyi Epitési Szabalyzatardél

Bébolna Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (1) bekezdés
23. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében a kovetkezoket rendeli el:

I. fejezet

Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1.§ (1) Jelen rendelet hatalya Babolna varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket €s teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitargyat
és mas épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest tervezni, épiteni, feltjitani, helyreallitani
atalakitani, korszertisiteni, boviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egylitt: épitési munka) valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvényll hatosagi eldirdsoknak (az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), 4dgazati szabvanyok stb.),
ezen rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. iranyad6 szabalyozasi vonal: a telek iranyadd szabalyozasi vonal, és telekhatar kozotti, vagy
iranyado szabalyozasi vonalak altal hatarolt teriilete nem beépitheté. A telek iranyado szabalyozassal
érintett teriiletrészét a beépitettség szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni. Meglévo épiilet a telek
iranyad6 szabalyozassal érintett teriiletén nem bdvithetd. Az Gvezetben eldirt eldkert méretébe az
iranyado szabalyozassal érintett teriilet nem szamithatd bele. A tervezett telekalakitast legkésobb a
kozteriilet kialakitasaig végre kell hajtani. Az irdnyadd szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek
hatara a szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathatd, de az ilyen kozteriilet elhagyasa, torlése
csak a szabalyozasi terv modositasaval lehetséges

2. iranyado telekhatar: az iranyadoé telekhatar betartasa nem kotelezd, jelen rendelet dvezeti és egyéb
eléirasainak megfelelden alakithatok telkek az iranyado telekhatarral meghatarozottol eltérden is.

3. telekmélység: a telek kozteriilet vagy magantt fel6li hatarvonalara merdleges vetiileti mérete. (Ezek
koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie az Ovezeti eldirasok minimalis telekmélységre vonatkozo
paraméterét.)

4. telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési hely elo- és
hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie az Gvezeti eldirasok
minimalis telekszélességre vonatkozo paraméterét.)

II. fejezet

A teriilet-felhasznalas rendszere és a teriilet-felhasznalas altalanos
kovetelményei
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3. Szabalyozasi elemek, dvezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai

(1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet eldirasai kdtelezd és iranyadd szabalyozasi

elemeket tartalmaznak.

(2) I rendi kotelez6 szabalyozasi elemek

a. az épitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre

b) a szabalyozasi vonal (kozteriiletet a nem kozteriilettdl elvalasztod vonal)

c) akozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)

d) épitési Gvezet, dvezet hatara

e) beépitett és beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriiletek hatara

f) 10 éven tuli (tavlati) szabalyozasi vonal

g) telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara

h) épitési hely hatara

i) épitési vonal

j) Deiiltetési kotelezettség hatara

(3) II. rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek és az
iranyado telekhatar.

(4) Az iranyado6 szabalyozasi elemek betartasa a megengedett eltérésekkel torténhet.

(5) A TH-11-02-08 munkaszamt tervdokumentaci6 SZT-1/E része jelen rendelet 1.
melléklete.

(6) A TH-11-02-08 munkaszamu tervdokumentacié SZT-1/D része jelen rendelet 2.
melléklete.

(7) A TH-11-02-08 munkaszam tervdokumentacio SZT2 része jelen rendelet 3. melléklete.

(8) A rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3. mellékletében a K jel a kialakult
allapotot vagy a kialakult méreteket jelenti (pl. kozlekedési teriiletek kialakult szabalyozasi
szélessége).

A szabalyozasi €s Ovezeti terv a tervezési teriiletet a 4. mellékletben szabalyozott vezetekre

bontja.

A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az épitési torvényben és a vonatkozo telekalakitasrol

sz616 egyéb jogszabalynak megfelel6en végezhetd.

A rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3. mellékletében iranyadd telekhatarral,

megsziinteto jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas.

Azok a telkek, amelyek megfelelnek az dvezeti eldirasoknak, telekalakitas végrehajtasa nélkiil

is beépithetdek, azonban azon telkek, amelyeknek valamely mérete nem felel meg az dvezeti

eldirasoknak, csak a jeldlt telekalakitasok végrehajtasa utan épithet6k be. Kialakult beépitésii

terliletek esetén, ha az ajanlott telekalakitds a tulajdonviszonyok miatt nem valdsithatd meg, a

telek a tomb Ovezeti eldirdsainak megfeleloen beépithetd.

A telepiilés tertiletén beliil 4j nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Lakoteriileteken beliil telket 0sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill épitési munkat végezni a vonatkozd jogszabalyban

felsoroltak szerint kell.

4. A létesitmények elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

§ Azokon a teriileteken, amelyekben a rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3.

mellékletében épitési hely hatarat jelolnek meg, épiiletet elhelyezni csak az épitési hely hatara
jellel koriilhatarolt teriileten beliil lehet az Gvezeten beliili beépitési modnak megfelelGen.
Azokon a teriileteken, amelyeken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete nem
tartalmaz épitési hely hatara vonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az Ovezetre
vonatkozo el6-, oldal-, és hatsokerti méretek betartasaval kell meghatarozni.
(1) Oldalhataron allo beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyozasi
terv nem jeloli az alabbi modon kell az épiileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvésti teleknél az északi oldalhataron,

b) dél-kelet — észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhataron,
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c) ¢észak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron,
d) észak-déli fekvésii teleknél a keleti oldalhataron
(2) Oldalhataron all6 beépités esetén az eld-oldal- és hatsokerti méretek betartasaval
kialakulé oldalhataron allo épitési helyen belill az épiilet szabadon alloként is
elhelyezhetd.
Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozd jogszabalyban foglaltak
szerint kell eljarni.
Azokon a helyeken, ahol a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete 10 éven tali
szabalyozasi vonallal tervezett utakat jelolnek, ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni
nem lehet.
A vonatkozd jogszabalyban meghatarozott 1étesitményeket akadalymentesen kell kialakitani,
vagy atalakitani.
Azokon a teriileteken, ahol a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete mély fekvésii
teriiletek hatarat jeloli, a tovabbi rendezési tervmodositasokhoz a beépitések feltételeként
teriiletismertetd mérndkgeologiai szakvéleményt kell késziteni.

5. A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések

Az ¢épitési Ovezeti eldirasoktdl eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvaldsult épiiletet és barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem feleld dvezeti tényezot, ha
az jogszerien vagy johiszemiien valosult meg jelen rendelet kozreadasa el6tt; tovabba, ha annak
megvaldsuldsa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.
Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a
telken meglévo épiilet felujithatod, atalakithatdo, de sem a beépitettség, sem az épiiletek
épitménymagassaga nem novelhetd. A szintteriilet ndvelése a tet6tér beépitésével lehetséges.
Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar modositasa semmilyen
modon nem lehetséges, valamint a rajta 1év0 épililet elbontasra keriil, a telek az Ovezeti
eléirasoknak megfelelden épitheto be.

Az Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épiilet
feljithatd, atalakithatd, de az épitménymagassag nem novelhets. Uj épiilet épitésekor az
Ovezeti eldirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

Az ¢épitési telekre mar korabban tulnyomorészt felosztott telektomb teriiletén, amennyiben
esetleg kialakult telek valamely mérete nem felel meg az Gvezeti eldirasokban rogzitett, a
beépitéshez sziikséges minimalis telekméretekhez a telek még beépithetd. Uj telekosztast csak a
minimalis a telekalakitashoz sziikséges méretek betartasaval lehetséges végezni.

Mar kialakult tombbelsO esetén a telekhatarok modositasa esetén, az Ovezeti hatarvonaltol,
eltéro teriiletfelhasznalas hataratol maximalisan 20 méter eltérés engedélyezett.

Kialakult allapot esetén a zartsora beépitésii részeken tekintettel a hagyomanyos épiilet-
elhelyezésre, vagy utcaképre, ¢és amennyiben azt a szabalyozasi terv &vezeti eldirasai
szikségessé teszik a vonatkozd jogszabaly szerinti épiiletek kozotti legkisebb tavolsag
csOkkenthetd, de az nem lehet kisebb 1 m-nél.

(1) Zartsoru beépités esetén az épiilet mélysége az alabbiak szerint alakulhat:

a) altalaban a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, vagy

b) legfeljebb 25 m az Gvezeti elbirasok keretei kozott

(9) Az épiilet hatsokerti €pitési hatarvonala legfeljebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos
épiiletek hatsokerti épitési hatarvonalatdl. A beforduld udvari szarny elhelyezése
oldalhataron alldan a kialakult beépitésnek megfelelden lehetséges.

(1) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1€v6 épiiletek utcai épitési
vonaldhoz igazodjon, kivéve ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(2) Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcaban
vagy utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha
egyéeb eloiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(3) Kialakult telektombben a tet6hajlasszog a csatlakozd szomszédos ¢épiiletek
tet6hajlasszogéhez igazodjon. Zartsori beépités esetén a tetd tOmege csokkentse a
csatlakozo szomszédos épiiletek tiizfalainak feliiletét, hajlasszoge megkozelitéen legyen
azonos a takarand¢ tlizfalak oromvonalanak hajlasszogével.
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A lakoteriileteken beliil a 12 m-nél kisebb telekszélességii, a 25 m-nél kisebb telekmélységii
telkek nem épithetdek be. Beépitésiik csak az Ovezetben szerepld minimalis telekméretek
alapjan kialakitott paraméterek esetén lehetséges.

6. A kozmiivekre vonatkozo rendelkezések

A koziizemi kozmii-, tdvkozlési €s adatatviteli halozatokat (tovabbiakban kozmiivek) és azok
létesitményeit, valamint ezek vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok szerinti védotavolsagait
kozteriileten, vagy a kozmi-iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettél eltéré esetben
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
A kozmiivekkel kapcsolatos mindennemii épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a
vonatkozd agazati eléirasok, szabvanyok eldirasait be kell tartani.
Kozut teriiletén kozmiivek elhelyezéséhez az Ut kezeldjének hozzajaruldsa sziikséges.
Koézmiivek szamara szolgalmi jogot 0j beépitésii teriileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.
Koézmiivek védétavolsagan belill mindennemil épitési munka csak az illetékes koézmii-
iizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.
Uj Gt épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges
A meglévo kozmiivek sziikségessé vald kivaltasakor a feleslegessé vald kozmivet el kell
bontani, felhagyott kozmii nem hagyhat6 a helyén.
Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmivezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
A telepiilés kozpontjaban vagy az 1 lakoteriiletek, 0 utcak kialakitasanal a kozmiiveket és
egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni.
Légvezeték csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idore €s céllal 1étesithetd.
A telepiilés kdzpontjaban zart rendszer(i csapadékviz-elvezetési rendszer épitendd ki az 0j utak
mentén vagy a meglévd utak rekonstrukcigjaval parhuzamosan a kozhasznalatd teriiletek
részeként.
Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nalld kozmiibekotések létesitenddk.
Az ivovizhaldzaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.
Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukceidja esetén csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.
A nagy-kozépnyomast gazvezeték mentén a tengelytdl mért 10 m-es véddtavolsagon beliil
épitmény csak a kozmii szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.
Kozépnyomasu foldgazellatds esetén épitési telkenként egyedi nyomadsszabalyozét kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhet? el.
(1) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytdl mért 6 m-es,
belteriileten a tengelyt6l mért 2,5 m-es védotavolsagon beliil épitmény csak a kozmi
szolgaltatojanak engedélyével helyezheto el.
(2) A 120 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelyt6l mért 20 m-es véddtavolsagon
beliil épitmény csak a kozmii szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.
(1) Tav és hirkodzlési antenna csak elvi épitési engedéllyel, huzamos emberi tartdzkodasra
szolgalo épiilett6] minimum 200 m tavolsagra l1étesithetd.

(2) Az optikai kabelek mentén a tengelyt6l mért 100 m-es védoétavolsagon beliil épitmény

csak a kozmu szolgaltatojanak engedélyével helyezheto el.
(3) A mikrohullamu halézat mentén a tengelytél mért 20 m-es védétavolsagon beliil
épitmény csak a kdzmi szolgaltatdjanak engedélyével helyezheto el.

Uj beépitésti teriiletek, utcak kialakitasanal a kozmiivek véddtavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.
A teljes kozmiivel nem rendelkez6 teriileteken a kdzmiivek kiépités€ig a szennyviztarolast zart
szennyviztaroloval, vagy mas korszerii kozmiipotld eszkdzzel kell megoldani.
Uj teriiletek beépitésénél, Gj kozteriiletek kialakitasanal, vagy meglévé kozteriiletek felajitasanal
a megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljarni.
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III. FEJEZET

Az épitett kornyezet védelmére vonatkozo kovetelmények — taj és
telepiiléskép védelem

Az 11 beépitést részeken az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga a jarda tOszintt6l mért
0,02-0,60 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a
csatlakozo szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

(1) Az elokertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévé épiiletek tobbségéhez igazodjon.

(2) Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe venni.

(3) Uj beépités esetén az elékert mélysége 5 m legyen.

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken beliill a gazdasagi teriileteket kivéve a
tet6fedés szineként a piros €s barna szin arnyalatai alkalmazhatok. Mas szin magas tetékon csak
kozteriiletr6l nem lathaté modon, melléképitményeken alkalmazhato.

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteken tet6fedés anyagaként természetes szinil
fémlemez fedés alkalmazhato.

Zartsoru beépitésii vegyes teriileteken épitési telkenként utcafronton legfeljebb egy maximum 4
m széles ¢és 4,50 m magas gépjarmiiforgalmi bejarat 1étesithetd. A hagyomanyos kocsi athajtd
jellegli garazsbejaratokat tovabbra is az eredeti allapotaban kell fenntartani.

A tervezési terlileten az ¢épiiletek részleges homlokzati felujitasa csak teljes utcai
homlokzatonként megengedett.

Meglévé épiilet kiilsé megjelenését érintd beavatkozas soran az épitési engedély megadasat az
els6fokt épitési hatoésag a telepiilésképbe vagy a kornyezetbe nem ill6 épiiletrészek,
berendezések, vezetékek eltavolitasahoz kotheti.

A telepiiléskép védelme érdekében az épiileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Platd
és bevagas csak ugy alakithato ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb
szintkiilonbség ne alakuljon ki.

Utdlagosan épitett (szerelt) kémény csak kozteriiletrdl nem lathaté modon helyezheto el.

(1) A tervezési teriiletén meglévo ndvényzetet kivagni (tervszerd ritkitas és csere kivételével)
csak indokolt esetben és a vonatkozoé jogszabalyoknak megfelelden lehet.

(2) Az épitési munkak soran a meglévo novényzet megdvasat biztositani kell.

(3) A teriileten megsemmisitett vagy elpusztult fa visszapotlasarol az épitési torvény szerinti
esetekben kell intézkedni.

(4) A novényzet visszapotlasdnak meértéke engedély alapjan kivagott illetve természetes
modon elpusztult fa esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil kivagott
vagy elpusztitott névényzet esetén annak torzsatmérd egyenértékének kétszerese.

(5) A meglévd novényzet védelme érdekében az épitési hatdsag az elvi épitési €s épitési
engedélyben az épitmény helyét a telken beliil meghatarozhatja.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, a koézmiivek elhelyezésénél,
biztositani.

(7) A telepiilés teriiletén 1évé kozteriileti zoldfeliileteket arra jogosultsaggal rendelkezo
zoldfeliilet tervezo altal készitett épitési engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

A kozigazgatasi teriileten beliil torony jellegii épitmény (szélkerék, kémény addtorony, kilato,
silo reklamtorony) piros festéssel nem késziilhet.

A tobbszintes novényallomany, a tetdkertek és a homlokzati zoldfelillet beszamitasa a telekre
eloirt zoldfeliilet mértékébe a hatalyos kormanyrendelet szerint lehetséges.

IV. FEJEZET

Kornyezet- és természetvédelmi kovetelmények



7. Levegotisztasag védelem

61.§ Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Gvezetet igényld tevékenység kizarolag abban az
esetben engedélyezhetd, ha védo Ovezete lakoteriiletet, rekreacios célu teriiletet (rekreacios
funkcioju kiilonleges teriilet, zoldteriilet) nem érint.

62. § A teriileten diffuz légszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, takartan, vagy a kiporzas
megakadalyozasa érdekében megfeleld feliiletkezelés mellett folytathato.

8. Zaj- és rezgésvédelem

63.§ (1) A tervezési teriiletek az {izemi tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabdl a vonatkozo
jogszabaly alapjan a kovetkez6 teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:
a) Kertvarosias ¢s falusias lakoteriilet : 2. teriilet-felhasznalasi kategéria
b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
(2) Uzemi tevékenység csak a fenti kategéridkra megallapitott zaj terhelési hatarértékek
betartasaval folytathato.
64.8§ (1) A tervezési teriiletek az épitdipari kivitelezési tevékenységb0l szarmazo zaj szempontjabol
a vonatkozo jogszabaly alapjan a kdvetkezo teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:
a) Kertvarosias ¢s falusias lakoteriilet : 2. teriilet-felhasznalasi kategéria
b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
(2) A teriileten épitOipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategoridkra megallapitott zaj
terhelési hatarértékek betartasaval folytathato.
65.§ (1) A tervezési teriiletek a kozlekedésbol szarmazo zaj szempontjabol a vonatkozo jogszabaly
alapjan a kovetkezo teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:
a) Kertvarosias ¢s falusias lakoteriilet : 2. teriilet-felhasznalasi kategéria
b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
(2) A telepiilés teriiletén épitmények elhelyezése ¢€s épitészeti kialakitasa ennek figyelembe
vételével torténhet.

9. A fold védelme

66.§ (1) A teriileten feltoltések kialakitasara a kornyezetet karosité anyag vagy veszélyes hulladék
nem hasznalhat6 fel. A teriileten talalhato kornyezetet karositd anyagokat a tereprendezés
soran el kell tavolitani. Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a
jogszabalyban el6irt mentesitést kdvetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a termdfold védelmérdl, a talaj felsé
humuszos termdrétegének Osszegyljtésérél, kezelésérdl, és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani
kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a termdéfold mindségében kart ne okozzanak, szennyezd
anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) A teriileten talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

67.§ (1) A telkek terepfelszine csak ugy alakithato, hogy a teriileten 1évo talaj erozidvédelme, a
rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezethetsége a telek teriiletén beliil rendezetten
biztositott legyen.

(2) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezbtlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

68. § A teriileten fokozott figyelmet kell forditani a novényvédelemrél szol6 jogszabaly eldirasainak

megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

69. § Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezo

szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és elszallitasarol.
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71.
72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

10. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

.§ A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabaly szerinti 4. altalanosan védett vizmindség-

védelmi teriileti kategoéridnak megfeleld mindségli csapadékviz és szennyviz vezetheto,
amennyiben a befogadd idészakos vizfolyas, tigy a 3. kategériara vonatkozo hatarértéket kell
betartani.

A felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6 jogszabaly eldirasait be kell tartani.

A tervezési terlilet a vonatkozd jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasa szerint az érzékeny kategodriaba tartozik.

A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyair6l szolo
hatalyos jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe a vonatkozo jogszabaly
csapadékviz vezethetd.

Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan veszélyes
anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

Husz vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan moddon alakithaté ki, hogy a
feliiletén Osszegytiijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken
beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztiil
vezethetd a csapadékviz-elvezetd halozatba.

A lakoteriiletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a
mindenkori hatalyos eldirasok hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozd
jogszabaly altal eldirt kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekotve a
szennyvizhalozatba, a kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszerii
szennyviztarozoban lehet tarolni, szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.

Beépitésre szant teriileten az ¢épitési tevékenység csak kozmiivesitett telek vagy zart
szennyviztarolo berendezés megléte esetén kezdhetdé meg.

11. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

A kozteriiletek és a kozforgalom szamara megnyitott maganutak fenntartasa soran a természet
és az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kornyezetet nem karositdo fagy- és
csuszasmentesités alkalmazhato.

A telepiilés 1000 méteres védotavolsagan beliil hulladéklerakd (tormeléklerakd kivételével)
vagy mas egyéb biizos, fertdzésveszélyes tevékenységet folytatdo telephely Ujonnan nem
létesithetd.

12. Természetvédelem

A természeti teriileteket és az orszagos 0kologiai halozat teriileteit a rendelet 1. melléklete, 2.
melléklete, 3. melléklete tartalmazza.

A természetvédelemmel érintett teriiletek, objektumok esetében a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseit be kell tartani.

V.FEJEZET

Egyes épitményfajtakra vonatkozo sajatos kovetelmények

13. Pavilon jellegii épitmények



82.§
83.§

84.§

85.§

Pavilon jellegli épitmény csak kiilsd arusitassal létesitheté vagy iizemeltethetd, hatarozott
id6tartamra.

Pavilon jellegli épitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi iparmiivészeti, képzo- és
fotomiivészeti termékek arusitasa vagy turisztikai informacio-szolgaltatas lehet.

Pavilon jellegli ¢épitmény iddszakos eseményekhez kapcsolodéoan maximum 30 napra
vendéglatd egység céljara is elhelyezhetd. Ebben az esetben kozteriilet-alakitasi terv készitése
nem sziikséges.

14. Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszvilagitas

(1) A telepiilés teriiletén oriasplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet lehatarolasara,

2)

)

4)
)

(6)
(7

meghatarozott idore helyezheto el.

Kozteriilet felett kifeszitett, vagy épiiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi,
tudomanyos, vallasi, kulturdlis, vagy nemzeti regionalis és telepiilési események
alkalmabol, ideiglenesen és meghatarozott idore helyezhetd el.

Epiileten maximum 2 m’ feliiletii reklam helyezhetd el. A belteriileti lako ovezetek
hatarahoz 100 m-nél kozelebb reklamtorony nem helyezhet6 el.

Kozparkban 6nallé reklamberendezés nem helyezhetd el.

Az épitési engedély alapjan létesithetd ponyva és egyéb védofeliiletek csak oly moédon
alakithatok ki, hogy azok telepiilésképi megjelenése, szinvilaga a kornyezetet ne zavarja
Cégér, cégfelirat, cégtabla épiileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatahoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedden helyezheto el.

Védett teriileten belill épiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkciojaval
Osszefiiggo reklamberendezés 1étesithetd.

86. § Kozteriileten kihangositott reklam kozreadasa csak a kozteriilet és a maganteriilet hasznalatat
nem zavardan, a jogszabalyban el6irt kdrnyezeti és beltéri zajhatarértékeket betartva torténhet.
(1) Az épitési engedély alapjan létesithetd diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényld hirdetd

87.§

2)

berendezést az egyéb eldirasok betartisa mellett csak ugy lehet kialakitani, hogy a
fényhatas az adott és a kdrnyezo épiiletek és kozteriiletek rendeltetésszerti hasznalatat ne
zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a természetes él6helyek életfolyamatait ne
veszélyeztesse, ¢és a teriilet latvanyat kedvezdtleniil ne befolyasolja.

A létesitendd diszvilagitdsnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé koz,- vagy
diszvilagitashoz.

15. Keritések

88.§ A tervezési teriileten kerités az OTEK 44. § alapjan létesithetd.
89.§ Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést az 11j szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(1) A telek kozteriileti hatarvonalan tomor kerités Iétesitendd, ha az utcaban kialakult

90. §

2

utcaképhez wvald illeszkedés ezt megkoveteli. Magassagat a szomszédos meglévd
keritések magassagahoz illeszkedGen kell meghatarozni. Egyéb helyen a telek kozteriileti
hatarvonalan attort kerités 1étesitheté maximum 2,00 m magassaggal. Attort keritéshez
maximum 50 cm magas tomdr labazat épithetd.

A telek oldalsé és hatsé hataran tomor, vagy attort kerités 1étesithetd maximum 2,00 m
magassaggal.

16. Allattartas céljara szolgalo épiiletek

91.§ Az allattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél az iranyado védotavolsagokat és mas épitési feltételeket az allattartas helyi
szabalyairdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben hatarozza meg.



92.§
93. §

94. §

95. §

96. §

97. §

98. §

17. Egyéb épiiletek, épitmények

Az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcioju épiiletek (jarmiitarolo, egyéb tarolo épitmények,
kisipari vagy barkacs miihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, kazanhaz) a f6 funkciot hordozé
épiilettel azonos telekhatarra csatlakozé épitési helyen beliil épithetd.

Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara 1étesithetd.
Sator, lakokocsi, mobil arusitohely és mas hasonlé ideiglenes jellegii épitmény kozteriileten
csak kozteriileti rendezvényekhez, nem kozteriileten eseti, alkalomhoz kotott és hatarozott idére
sz616 ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitohelyet tizemen kiviili idében a
tertiletr6l el kell tavolitani.

A telepiilés belteriileti meglévd és tervezett lakdovezeteitdl szamitott 100 m-en beliil ado, -
atjatszo torony nem helyezhetd el.

VI. Fejezet

Ovezeti el6irasok — beépitésre szant teriiletek
18. Beépitésre szant teriiletek

(1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzoi alapjan helyi épitési 6vezetekre tagolodik.

(2) Az dvezeti eldirasokat az altalanos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.

(1) A tervezési teriileten beliil a beépités jellemzé modja

a) SZ: szabadon allo,

b) O: oldalhataron all6

c) Z: zértsora

(2) Epiiletek elhelyezése:

a) mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek egységesen az
utcaban, vagy az ovezet teriiletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni.

b) Uj beépitésti teriileteken ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet vagy épitési
vonalat, az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK 35-36. §. —ban
foglaltak figyelembe vételével torténhet.

(3) Az oldalhataron 4allo6 beépités esetén az elokerti, oldalkerti, hatsokerti méretek
betartasaval meghatarozott épitési helyen az épiilet szabadon alloként is elhelyezhetd.
Zartsori beépités esetén az elékerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval
meghatarozott épitési helyen az épiilet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.

Lako és vegyes teriileteken, kialakult beépitésti részeken, intézményi, egészségiigyi, kulturalis,
kereskedelmi, szolgaltaté funkcio esetén a vonatkozd jogszabalyl7 altal elbirt parkold szam
kozteriileten is kialakithatd a jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a telek 500 m-es
korzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek el6tti
kozteriiletszakaszon biztositandoak a fenti funkciojii ingatlanok kozvetlen miikodéséhez
sziikséges parkolok (arufeltoltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szamara kialakitott
el6iras szerinti szamu parkolo.

99.§ Az ¢épitési Ovezetek paramétereit teriiletfelhasznalasi egységenként a rendelet mellékletei

Osszesitik.

19. Lakoteriiletek

100. § A lakoteriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete

tartalmazza.

20. Kisvarosias lakoteriiletek
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101.§ (1) A kisvarosias lakodteriilet a slirli beépitésii, tobb 6nalldé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es épitménymagassagot meg nem halad6 lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti funkcioja épiiletek
helyezhetdk el, jelen § (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkold teriilet vagy garazs a 3.5
tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek ¢és az ilyenecket szallitd jarmilivek szamara,
valamint izemanyagtolto.

102. §A vonatkozd jogszabéalyban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell

kielégiteni, jelen rendelet szabalyainak figyelembe vételével.

103. § A kisvarosias lakoteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes

kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

104. §A kisvarosias lakoteriileten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési

hatarértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

105. § A kisvarosias lakoteriileten a részletes 6vezeti eldirdsokat a rendelet 5. melléklete tartalmazza.

21. Kertvarosias lakoteriiletek

106. § A kertvarosias lakoteriilet legfeljebb 6,0 m-es épliletmagassagu lakoépiiletek, a mezo- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

107. § A kertvarosias lakoéteriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioju épiiletek helyezhetok el.

108. § (1) A vonatkozd jogszabalyban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell

kielégiteni.

(2) Kertvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarmii szamara 6nallé parkoldhely vagy garazs vagy onalldé gardzs két jarmi
feletti célra.

109. § A kertvarosias lakodteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly szerinti teljes
kézmiivesitettség megléte esetén adhato.

110. § A kertvarosias lakoteriileten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

111. §A kertvarosias lakoéteriileteken melléképitmény az épitési helyen beliil barhol elhelyezheto. A
melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a f6 funkciét hordozd épiilet
épitménymagassagat.

112. § A kertvarosias lakoteriileten telkenként maximum két 6nallé rendeltetési egységgel rendelkezd
épiilet helyezheto el.

113. § A kertvarosias lakoteriileten beliili részletes Ovezeti eldirdsokat a rendelet 6. melléklete
tartalmazza.

22. Vegyes teriiletek - Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

114. § A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lako- és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

115.§ (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti funkcioju épiiletek

helyezhetdk el, a jelen § (2) bekezdés figyelembe vételével.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallod parkold teriilet vagy garazs
a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara,
valamint termel6 kertészeti épitmény.

(3) Telepiiléskdzpont vegyes teriileten beliil 500 m*-nél kisebb épitési telken maximum ketté
0nallo rendeltetési egység helyezhetd el. Amennyiben az (5) bekezdés szerinti gépjarmii-
elhelyezési igénynél 30 %-kal tobb parkolot alakitanak ki a vonatkozd jogszabalyok
el6irasainak megfelelden, a rendeltetési egységek szama eggyel novelheto.
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116. § A vonatkozd jogszabalyban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni, jelen rendelet szabalyainak figyelembe vételével.

117. § A telepiiléskozpont vegyes teriileten haszndlatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly
szerinti teljes kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

118. § A telepiiléskozpont vegyes teriileten a kdrnyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a jelen rendelet 59.-79 § szerint kell alkalmazni.

119. § A telepiiléskozpont vegyes teriileten a részletes ovezeti eldirasokat a rendelet 7. melléklete
tartalmazza.

23. Gazdasagi teriiletek

120. § (1) A kozigazgatasi teriileten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen a
gazdasagi teriileteket az alabbi teriiletekre bontja:
a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
b) ipari gazdasagi:
ba) egyéb ipari
(2) Altalanos esetben a Gy, jelii - kereskedelmi szolgaltato gazdasagi - 6vezetekben az eldirt
maximalis atlagos épitménymagassag értékét meghaladdé magassagu, technologiai célu
épitményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes
létesitmény bruttd alapteriiletének 10 %-at.
121. § A gazdasagi teriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. mell¢klete
tartalmazza.

24, Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek

122. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

123. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti épiiletek
helyezhetdk el, a rendelet 8. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

124. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

125. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo
jogszabaly szerinti teljes kdzmivesitettség megléte esetén adhato.

126. § A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten a kornyezetvédelmi eléirdsokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket jelen rendelet59.-79. § szerint kell alkalmazni.

127. § A Gy, jelll 0vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

128. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3.
melléklete altal jelolt helyeken és méretekben telken beliili kotelez6 védofasitast kell
kialakitani.

129. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten beliil a részletes 6vezeti eldirasokat a rendelet 8.
melléklete tartalmazza.

25. Ipari gazdasagi teriiletek

130. § Az ipari gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti épiiletek helyezhetdk el, a rendelet
9. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

131. § Az ipari gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmii elhelyezési igényt az
OTEK 42 §. alapjan kell teljesiteni.

132. § Az ipari gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly szerinti teljes
kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

133. § Az ipari gazdasagi terlileten a kornyezetvédelmi elGirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

134.§ (1) A Gipe - egyéb ipari gazdasagi teriilet — olyan gazdasagi tevékenységi célu épiiletek

elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdek el.
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(2) A Gip. jelli 0vezetekben a telkek korlatlanul sszevonhatoak.
135. § Az ipari gazdasagi teriileteken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete altal jelolt
helyeken és méretekben telken beliili kotelez6 védofasitast kell kialakitani.
136. § Az ipari gazdasagi terilileten belill a részletes Gvezeti eldirasokat a rendelet 9. melléklete
tartalmazza.

26. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

137.§ (1) A Kkiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kdrnyezetiilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek)
a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A tervezési teriileten beliil a szabalyozasi tervek épitési sajatossagaiknak megfeleléen a
kovetkezd beépitésre szant kiilonleges teriileteket hatarozza meg:

a) K-sp Sport-szabadidés teriilet
b) K-t Lovas telep
¢) K-mi Mezogazdasagi lizemi teriilet
138. § A kiilonleges teriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. mell¢klete, 3. melléklete
tartalmazza.

27. Kiilonleges sport- és szabadidés teriiletek

139.§ (1) A sport- és szabadidds teriileten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds

tevékenységet szolgald épiiletek, épitmények helyezhetok el.

(2) A K sp-1 teriileten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken tul vendéglato-kereskedelmi,
szallashely, szolgaltatd funkcioju épiilet is elhelyezhetd a rendelet 10. mellékletében
foglaltak figyelembe vételével.

140. § A sport- €s szabadid6s teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfelelden alapjan kell teljesiteni.

141. § A sport- és szabadidds teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly szerinti
teljes kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

142. § A sport- és szabadidOs teriileten a kornyezetvédelmi elGirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

143.§ A sport- és szabadidds teriileteken a rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3.
mellékletében jelolt helyeken és szélességekben telken beliili védofasitast (cserjét vagy fat) kell
telepiteni.

144. § A sport- és szabadid0s teriileten belill a részletes ovezeti eldirasokat a rendelet 10. melléklete
tartalmazza.

28. Kiilonleges lovas telep

145.§ (1) A lovas telep teriileten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds tevékenységet
szolgal6 épiiletek, épitmények helyezhetok el.

(2) A Kit teriileten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken tal vendéglato-kereskedelmi,
szallashely, szolgaltatd funkcioju épiilet is elhelyezhetd a rendelet 11. mellékletében
foglaltak figyelembe vételével.

146. § A lovas telep teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmi eclhelyezési igényt a
jogszabalynak megfelelden alapjan kell teljesiteni.

147. § A lovas telep teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes
kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

148. § A lovas telep teriileten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

149. § A lovas telep teriileten a rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében, 3. mellékletében jelolt
helyeken és szélességekben telken beliili védoéfasitast (cserjét vagy fat) kell telepiteni.
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150. §A lovas telep teriileten belill a részletes Ovezeti eldirasokat a rendelet 11. melléklete
tartalmazza.

29. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet

151. § A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilleten a vonatkozo jogszabaly szerinti épiiletek
helyezhetdk el a rendelet 6. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

152. § A kiilonleges mezdgazdasagi ilizemi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt az OTEK 42 §. alapjan kell teljesiteni.

153. § A kilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo
jogszabaly szerinti teljes kozmuvesitettség megléte esetén adhato.

154. § A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriileten a kdrnyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket jelen rendelet 57.-79. § szerint kell alkalmazni.

155. § A K, jeli 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

156.8§ A K.y jelii ovezetekben, lakoépiilet esetében az épillet maximum 25 m® netté hasznos
alapteriilette]l ndovelhetd, a meglévo tetdtér beépithetd.

157. § A K5 jeli 6vezetekben, 6nallo lako rendeltetési egységek szama nem névelheto.

158. § A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten belill a részletes dvezeti eldirasokat rendelet 12.
melléklete tartalmazza.

VII. Fejezet

Ovezeti eléirasok — beépitésre nem szant teriiletek
30. Kozlekedési teriiletek

159. § A kozlekedési teriiletbe a telepiilés teriiletén athaladd orszagos kozutak, az dnkormanyzati f6-
és gyljté utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai
tartoznak.

160.§ (1) A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a rendelet 1. melléklete, 2.

melléklete, 3. melléklete, valamint az ut mintakeresztszelvények tartalmazzak.
(2) Az utak szabalyozasi sz€élességén beliil csak a kdzat 1étesitményei, berendezései, parkolo,
térszin alatti parkolo6 és kozmiivek létesithetok, vagy ndovényzet telepitheto.

161. § Uj kialakitast utcak esetén az 1t teriiletén beliil kialakitandé zoldfeliilet aranya minimum 10%.
16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb
szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az ut kialakitasaval
egyidejileg.

162. § Meglévd utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett utkeresztmetszetek szerinti zoldfeliiletek
koételezoen kialakitandoak.

163.§ A Kkozterlileteket és a kozforgalom szamara megnyitott maganutakat a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelel6en akadalymentesen kell kialakitani.

164. § A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az ut kezeléjének hozzajarulasaval lehet.

165. § Az utkeresztezddésekben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kozlekedés érdekében szabadon
kell hagyni, ezen beliill semmiféle Iétesitmény, és a kilatast akadalyozd ndvényzet nem
helyezhet6 el.

166. § A gyalogos kozlekedés feltételeit az utkeresztmetszetekben a kozuti agazati eldirasoknak
megfelelden biztositani kell.

167. § A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a kozteriileti gyalogos zonak, és gyalogutak
teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai és az ott elhelyezésre
keriil6 épitmények a gyalogos kozlekedés elsébbségének figyelembe vételével alakitandok ki. A
gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel lehet behajtani.
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168. § A szabalyozasi terven jelolt kerékparut nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés feltételeit a
tervezett Utkeresztmetszeteknek és a vonatkozd kozuti agazati eldirasoknak megfelelden kell
biztositani.

169. § Orszagos kozforgalmu vasttvonal szélsG vaganyanak tengelyétél szamitott S0 m-en beliil
épiilet, épitmény csak a vonatkozo egyéb jogszabalyoknak megfelelden, a vasut kezel6jének és
az illetékes szakhatosagnak a hozzajarulasaval helyezheto el.

170. § Orszagos kozforgalmu vasutvonal keresztezése ¢s megkdzelitése a vonatkozd jogszabalyoknak
megfelelden lehetséges.

171. § A tervezési teriileten belill a szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteket az alabbi teriiletekre

bontja:
a) orszagos mellékut KOuOM
b) telepiilési gytijtéut KOuGY
c) telepiiléskdzi ut KOuT
d) kiszolgalo ut, lakout KOu
e) kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet KOuz
f) korlatozott forgalmu kozlekedési tertilet KO uk
g) gyalogos kozlekedési teriilet KOuGYA
h) kétottpalyas kozlekedési teriilet  (vasut) KOkV
i) maganut Koémn
172. § A kozlekedési teriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete
tartalmazza.

173. § A tervezési teriileten 1évé utak tervezési osztalyba soroldsa és szabalyozasi szélességét a
rendelet 13. melléklete tartalmazza.

174. § A kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet a novényzettel fedett kozlekedési teriilet, melyet
kozpark jelleggel kell kialakitani.

31. Kiilonleges teriiletek

175. § A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a
kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek) a vonatkozo jogszabalyban
meghatarozott teriiletektol eltéro teriiletek.

176. § A tervezési teriileten belill a szabalyozasi tervek épitési sajatossagaiknak megfelelen
kovetkezd beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket hatarozza meg:

a) Kk-t Temetd

b) Kk-re Rekultivalando6 szennyviztelep
c) Kk-It Lovas telep

d) Kk-arb Arborétum

e) Kk-e Egyéb

32. Kiilonleges temet6 teriiletek

177. § A temetd teriiletén a teriilet funkciojat szolgalo épiilet, épitmény helyezhetd el.

178. § Az Ovezet részletes eldirasait a 14. melléklet tartalmazza.

179. § Az 6vezetben magas tetds épiilet helyezheto el.

180. §A temetd keritése kegyeleti szempontbol minimum 50 %-ban tomor épitésti és 1,80-2,50 m
kozotti magassagu kell legyen.

181. §A temetOben 1évo sirjelek magassdga nem haladhatja meg k6 esetén az 1,5 métert, kopjafa
esetében a 3,0 métert.

182. § A temetési helyek a temetd teriiletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozd jogszabaly betartasa kotelezo.

183. § A temetd teriiletén, talalhaté meglévd fasorokat meg kell tartani és gondoskodni kell azok
megujitasarol.
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33. Kiilonleges rekultivalandé szennyviz telep teriilete

184. § A kiilonleges rekultivalando volt szennyviztelep teriiletén a rekultivacios tevékenységen kiviil
mas tevékenység nem végezhetd. A rekultivacios tevékenységhez kapcsolodd kiszolgald
létesitményeken kiviil épiilet, épitmény a teriileten nem Iétesithetd.

185. § Az Ovezet részletes elbirasait a 15. melléklet tartalmazza.

34. Kiilonleges lovastelep teriilete

186. § A lovastelep teriiletén épiilet nem helyezhetd el. A lovassport tevékenységhez kapcsolodd
kiszolgalo épitményeken kiviil épiilet nem 1étesithetd.
187. § Az 6vezet részletes eldirasait a 16. melléklet tartalmazza.

35. Kiilonleges arborétum teriiletek

188. § Az arborétum teriiletén a teriilet funkcidjat szolgalé épiilet, épitmény helyezheto el.
189. § Az Gvezet részletes elbirasait a 17. melléklet tartalmazza.

36. Kiilonleges egyéb teriiletek

190. § A teriileten mindenfajta, nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
épitmény helyezhetd el.
191. § Az 6vezet részletes eldirasait a 18. melléklet tartalmazza.

37. Zoldteriiletek

192. § A tervezési terlileten beliil zoldteriilet az 4llando novényzettel fedett (Zi,Kozpark) tertilete.

193. § Az Ovezet részletes eldirasait a 19. melléklet tartalmazza.

194. § A kozpark teriiletén elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, vagy a fenntartast
szolgalo 1étesitmények.

195. § Kozpark teriileten terepszint alatti parkold nem létesithetd.

196. § A zoldteriiletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvalodsitani. Az anyaghasznalat
soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (ko, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetdek el.

38. Erdoteriiletek

197. § Az erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Ev Védo erdd
b) Eg Gazdasagi erd6
c) Ekj Kozjoléti erdd

198. § Az Ovezet részletes eldirasait a 20. melléklet tartalmazza.

199. § Védo erdo ovezetben (Ev) épiiletek nem helyezheték el. Az Ovezetben nyomvonal jellegii
épitmények és mitargyaik, koztargyak, kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldé mitargyak,
nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok, megajuld energiaforrasok miitargyai kizardlag akkor
alakithatok ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak meg.

200. § A gazdasagi erd6 Ovezetben (Eg) kizarolag az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek,
erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz, a teriilet
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fenntartasahoz sziikséges tovabbi épitmények) helyezhetok el, ha azt az erd6hasznalat, az
erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatosag hozzajarul.

201. § A gazdasagi erdo teriileteken (Eg) épiiletek hidanyos kdzmitivesitettség mellett is elhelyezhetok,
amely a vizellatast (fart vagy asott kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zart
szennyviztarolast foglalja magaban.

202. § Az erdoteriileteken kizarolag attort kialakitasa, vadvédelmi kerités 1étesitheto.

203. § Kozjoléti erdoteriileten (Ekj) egészségiigyi-szocidlis, turisztikai valamint oktatasi €s kutatasi
célokat szolgalo épiiletek helyezhetoek el.

39. Mezégazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

204. § A mezbgazdasagi teriileten elsddlegesen a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és —tarolas épitményei, valamint a
mitkddéshez sziikséges karbantartd és segédiizemi 1étesitmények valamint lakohaz helyezhetdk
el.

205. § A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat, a torténelmi
borvidéki jelleg megbrzése és a taji, természeti értékek védelme érdekében a mezdgazdasagi
tertiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
b) Korlatozott funkcioji mezégazdasagi teriilet (Mko)

206. § A mezbdgazdasagi teriileteken meglévo a deflacios hatast csokkentd fasorokat, erddsavokat fenn
kell tartani, és a fak szakszerii potlasat el kell végezni.

207. § Mezbgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet 1étesiteni, ahol épililetek keriiltek elhelyezésre.

208. § A mezdgazdasagi teriileteken épiiletek hidnyos kodzmiivesitettség mellett is elhelyezhetdk,
amely a vizellatast (fart vagy asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zart
szennyviztarolast foglalja magaban.

40. Altalanos mezégazdasagi teriilet

209. § Altalanos mezégazdasagi teriileten (M4 Ovezetben) amennyiben a gazdalkodas sziikségessé
teszi lakofunkciot is szolgald épiilet elhelyezhetd. A lakdépiilet alapteriilete az Gvezetben
megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a tajkarakter megérzése érdekében —
legfeljebb 300 m” lehet. Lakoépiilet kialakitasa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek) kialakitisaval
egy id6ben, vagy azt kdvetden torténhet.

210. § Az 6vezet részletes eldirasait a 21. melléklet tartalmazza.

211. § Altalanos mezégazdasagi teriileten (Méa Gvezetben) tobb telekbdl allo birtoktest kialakithatasa
esetén birtokkozpont kialakithat6. Birtoktest esetén az dvezetben meghatarozott legnagyobb
beépithetdség (3%) a birtoktesthez tartozd Gsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik
telken is kihasznalhato (birtokkozpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m*-t eléri és a
beépités a szomszéd telkek rendeltetés-szerli hasznalatat nem veszélyezteti, tovabba a természeti
értek megdrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mezdgazdasagi teriilet
figyelembe veheto.

212. § A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokkdzpont
koril tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos noévényfajokbol allo, tobbszintil
névénysav (fasor, alatta cserjesavval) 1étesitendd.

213. § Altalanos mez3gazdasagi teriileten (M4 Gvezetben) az épitési hely hatarvonalai:

a) ¢épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélét6l 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€1ét6l 15 m-re,
c) ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€1€t6l 15 m-re hiizodik.

214. § Kerités kizarolag fabol, vagy cserjesavval takart drotfonatbol épithetd. Tomor kerités a
mezOgazda- sagi 6vezetekben nem létesitheto.

41. Korlatozott funkciéji mezégazdasagi 6vezet
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215. § A korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriiletbe (Mko) az 6koldgiai halozat, a taji —természeti
értekek és a komyezeti elemek védelme érdekében, tovabba valamilyen okbol korlatozottan
hasznosithaté mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

216. § A korlatozott funkcioji mezégazdasagi teriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi
Ovezetekre tagolodnak:

a) Mko-1 dvezet: az orszagos Okologiai haldzat mezdgazdasagi teriiletei
b) Mko-2 ovezet: szélerOmi parkok teriiletei
c) Mko-3 dvezet: rekultivalasra keriil6 ilepitd tavak teriiletei

217. § Az 6vezet részletes eldirasait a 22. melléklet tartalmazza.

218. §Korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben birtokkézpont nem alakithatd ki,
lakoépiilet nem helyezhetd el.

219. § Az Mko-1 dvezet teriiletén —az orszagos 6koldgiai halozat mezGgazdasagi teriiletein—:

a) nem folytathat6 olyan tevékenység, vagy nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé ndvényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb
természeti képzoédményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult
tajhasznalatot megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.

b) a gyepteriiletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizardlag az adott
termohely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.

c) atjatszo allomas nem helyezhetd el, energia és hirkozl6 vezetékek terep-szint alatt
helyezhetdk el.

d) az Ovezet teriiletén lehet6ség szerint extenziv jellegi, természet-, vagy kornyezetkiméld
gazdalkodas folytatando.

220. § Mko-2 6vezetbe a mar miitkodo —071 hrsz. —és tervezett szélerému parkok —075/1, 071, 079
€s 0101 hrsz. — teriiletei tartoznak

221. § Az Mko-2 oOvezet teriiletén —szélerdmili parkok teriiletei az orszagos Okologiai halozat
mezOgazdasagi teriiletein—:

a) ¢épitmények a szélerdmiivek hatasait figyelembe véve helyezhetdk el.

b) szélerémi a lako- és vegyes teriiletekt6l az 5 h m, a gazdasagi teriiletektdl a 3 h m
védotavolsag betartasaval helyezhetok el (h=a teljes toronymagassag a lapattal egyiitt).
szem el6tt kell tartani.

222. § Széltornyok az alabbi elbirasok betartasaval helyezhetdk el (h = a teljes toronymagassag
(torony-+lapat) m-ben):

a) a belteriilet és a beépitett és beépitésre szant teriiletek hataratol a széltornyok minimalis
tavolsaga: 5 h lehet,

b) gazdasagi (ipari, zavard ipari és kereskedelmi szolgaltatd) teriiletek hataratol vagy a
kozigazgatasi hatartol a széltornyok minimalis tdvolsaga: 1 h lehet,

¢) nagynyomasu gazvezeték, nagykozép nyomasu gazvezeték védotavolsagatdol a
sz¢ltornyok minimalis tavolsaga: 1 h lehet,

d) 120 Kv-os és 20 kV-os elektromos tavvezeték védotavolsagatol a széltornyok minimalis
tavolsaga: 1 h lehet,

e) mikrohulldmu jeltovabbitas tengelyétdl a széltornyok minimalis tavolsaga: 100 m.

f) az erddteriiletek szélétdl a széltornyok minimalis tdvolsaga: 25 m.

223. § Mko-3 6vezetbe azon higtragya iilepit6 tavak teriiletei tartoznak —Daranyi major sertéstelep és
a Bikarét major sertéstelepek volt higtragya iilepitdé tavai—, amelyek rekultivaciot kovetd
hasznositasa gyepgazdalkodas.

224. § Mko-3 Gvezetben:

a) kizarélag a rekultivacio elvégzéséhez kapcsoldodo épitmények helyezhetoek el,

b) épiiletek nem helyezhetdk el,

c) az dvezet teriiletén a miivelési ag kizardlag gyep miivelési agra valtoztathato.

42. Vizgazdalkodasi teriiletek

225.§ A vizgazdalkodasi teriiletekbe a vizfolyasok medre és partja, holtagak, a nyilt csatornak,
vizelvezet6 arkok medre és partja, valamint a vizbeszerzési teriiletek tartoznak.
226. § A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
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a) V-1 dvezet: vizfolyasok dvezete
b) V-2 dvezet: allovizek ovezete

227. § A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a parti
savok, a vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és
hasznositasar6l, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljarasrol szolo jogszabaly eldirasainak megfeleléen lehet.

228. § A vizgazdalkodasi teriileten belill, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetosége érdekében a fenti jogszabalyban eldirt mérték(i parti savot szabadon kell
hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivételes esetben lehet.

229. § Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott védésavijan beliil épiilet épitmény,
nyomévezeték és foldkabel nem helyezhet6 el. Ut, parkold elhelyezhetd, amelynek arviz elleni
védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatdosag szamara biztositani kell.

VIII. Fejezet

Z.aro rendelkezések

230.§ (1) Ez arendelet a kihirdetésétdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Babolna Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolo 8/2002. (V. 30.) sz616 rendelete.

dr. Horvath Klara Kocsis Gabor
polgarmester jegyz0
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