2.sz melléklet
Babolna varos Telepllésszerkezeti tervének leirasa

Lakoteruletek
A teleplilésen lakéterllet fejlesztések tobb csoportba sorolhatok: tervezett lakoteriilet megsziintetése, U
lakoterulet kijelolése, teruletfelnasznalasi mod valtozasa és tartalék lakoteriletek kijelolése.

1. A 0116/4, 0116/2 hrsz.-U tervezett lakoterllet (hétvegi hazas Uduld és teleplléskozponti
vegyes) kikerul a fejlesztési teriletek kozul, figyelembe véve a demografiai valtozésokat és a
gazdasagi teljesitbképességet.

2. Lakoterilet fejlesztéskent a telepilés északi teruletén — a mar korabban tervezett és részben
megvalosult a Rdzsaerdei Uttol északra lévd viztorony kdornyéki lakoterilet. A kialakult utcak
mellett tobb U] lakoutca tervezett kertvarosias lakéteriletként. A kialakitandd telkek 40-50 m
mélységek, kb. 50-55 telek oszthato ki.

3. A Wesselényi utca déli része a hatalyos rendezési tervben telepiléskdzponti-vegyes Gvezetként
szerepel. A koncepcio mar kertvarosias lakoteruletbe sorolja at. A terilet funkciojat tekintve
nem véltozna.

Telepuléskozpont, intézmények

Az intézmények a Mészaros utca és a Jokai utca altal korllvett terileten helyezkednek el. A 82/6 hrsz.-
u terllet a hatalyos rendezesi tervben telepuléskozponti-vegyes dvezetként szerepel. A koncepcié mar
beltertleti zoldfellletbe sorolja &t. A jelenlegi telepuléskozponti vegyes Ovezetekben a varos
intézményhalozata megfeleléen miikddik, a bbvitési igények megoldhatdak a terileteken belll.

Telepulési zdldfellletek

A telepiilés fejlédésének sajatos, a Babolnai Allami Gazdasag és a Ménesbirtok 4ltal meghatarozott

iranya zoldfellleti szempontbdl is egyedi telepulésképet eredményezett. A nagyvonaltian, egységesen

telepitett véderddék, a meghatarozd utfasitdsok, és Ut menti telepitvények az egyébként szétterlld

teleplilést 6sszefogjak, a tomegesen alkalmazott ezlstfenyé-, nyir- és platantelepités pedig karakteres

teleptlésképet és egyedi hangulatot eredményez.

Teleplilésszerkezeti jelentbségli zoldfeliiletek:

— A telepilést korben Ovezd, a Kkilterilettdl egyértelmlen lehatarolé zoldfeliileti egységek
(véderddsavok, arborétum, gazdasagi teriletek védoéfasitasa)

— Az Acsi Gt menti zoldséavok, fasor-szakaszok

— A Mészéros utcai fasor-szakaszok

— A Ménesbirtok zoldfellletei, a tombot hatérold fasorokkal,

— A Rékoczi utca fasora

Tervezett kbzparkok:

— Raktar utcai rekreacios kozpark (a Babolnai-ér mentén huzddd novénysav megtartasaval,
felnasznalaséaval)

— A Mészaros utcatol ENy-i iranyban, az Gjonnan kiszabalyozott kereskedelmi-gazdasagi teriilet
melletti kozkert

— A Kazinczy és a Kolcsey utcak altal kozrefogott kozpark

— Rdzsaerdei Uti lakoéterdlet j kdzparkja

Tervezett fasorok:

— Acsi iton a belterilleti hatarnal, a lakéteriileti fejlesztés mellett

— Lobkowicz-erdd — termalkut felé vezet6 ut (087 hrsz.) mentén

— Mészaros utcatél ENy-i iranyban, az Uj kereskedelmi-gazdasagi teriilet és a lakoteriilet kozott (a
funkciok elvalasztasara)



— Raktar utca

— Kazinczy utca a Virag utcaig

— Virag utca a Kazinczy u. — Wesselényi u. kdzott
— A viztorony kdrnyéki lakéterllet-fejlesztés Uj utcain

Kil6nleges teriiletek
A Telepulésszerkezeti terv a kdvetkezd kildnleges terlletfelhasznalasi kategoriaba tartozé teriiletek
kozott, a terlletek beépithetdségi intenzitasat figyelembe véve:
— beépitésre szant kllonleges terlletek és
— beépitésre nem szant kilonleges terileteket hataroz meg.
Beépitésre szant kilonleges teriletek:
— termal idegenforgalmi fejlesztési tertlet
— sportolasi célu tertletek
— lovas turizmus terllete
— mezdgazdasagi majorok, mezégazdasagi Uzemi terlletek
— hulladékkezelf tertlete

1.

Termal idegenforgalmi fejlesztési teriiletként kerlltek besorolasra a termalkut térségében
levé, a telepllés északi részén a 088/3, 0116/4, 0116/2 hrsz.-u jelenleg szantd teriletek (kb. 40
ha) kulonleges idegenforgalmi felhasznalasba keriilhet, a konkrét szabalyozasi terv elkészilte
utan. A terileten varhatéan a termalfirdéhoz, termalturizmushoz kapcsolodo |étesitmények
(gyégyuduldk, panzidk, szallodak, kereskedelmi-vendéglatd, szolgaltaté-, kiszolgalo
létesitmények) helyezhetdk el. valdsulnanak meg. A korabban jelzett 0116/3, 0113/19, 0112/2,
088/2, 090 hrsz.-u terlletek visszakertlnek mezdgazdasagi dvezetekbe.

Sportolasi célu teriileta sportpalya és az ahhoz kapcsolddo fejlesztéseket jelenti.

A lovas turizmus teriiletébe, a telepiilés keleti tertletén 023/1 és a koriilotte 1évé kiltertletek
tartoznak (kb. 20 ha nagyséagu terdlet). A teriileten lovas idegenforgalmi célu fejlesztések és az
ahhoz tartozé kiszolgalo Iétesitmények kapnanak helyet.

A fenti terUlet alatt a 030/6 hrsz.-u (kb.8 ha) jelenleg belterlleti szantd mivelési agu terilet
terlilet kisvarosias lakoteriletbdl visszakerul mezGgazdasagi altalanos dvezetbe.

A mezdgazdasagi majorok, majorsagok a babolnai mezdgazdasagi taj meghatarozd taji
elemei. A majorokban az allattenyésztés épiletei, a mezégazdalkodashoz szikséges egyéb
Uzemi létesitmények helyezhetdk el.

A hulladékkezel6k teriiletébe a szennyviztisztitd telep és a tervezett hulladékudvar terllete
tartozik (0119/5 hrsz.).

Beépitésre nem szant kulonleges tertletek:
— arborétum
— rekreécids terulet
— temetd

6.

8.

Arborétumot tényleges teriletével sorolja a Telepulésszerkezeti terv ,beépitésre nem szant
kilénleges—arborétum tertiletbe”. (Az arborétum terilethasznélata tilterjeszkedik keleti és déli
iranyban tulterjeszkedik a foldhivatali nyilvantartasban lejegyzett telkek tertletén.)

Rekreacios teriiletbe kerllt besorolasra —a telepulésfejlesztési koncepcionak megfeleléen— a
Daranyi majortdl EK-re levd ,kdzponti-to” (volt ilepits-t6) térségében tervezett rekreacios céll
fejlesztési terllet. A tervezett terlletfelnasznalas megvalésitasanak feltétele a kozponti-to
rekultivacioja.

Temet6 teriiletbe a meglévé temeték teriilete tartoznak. A rendezési terv tavlatdban bévitést
nem igényelnek.



Gazdasagi terlletek

A gazdasagi terlletek nagysagai jelent0sen valtoznak. A gazdasagi terlletek kijelolése a racionalis
hatarokon bellll marad, igazodva az igényekhez, melyet az onkormanyzat tamogatni tud. A kb. 150 ha-
os tervezett gazdasagi terllet csokkenéssel is megfeleld nagysagu teriilet all rendelkezésre a
gazdasagi teriiletek fejlesztésére. Az dvezetek a Tarkany felé vezetd at mellett helyezkednek el,
tervezett kikotéssel a nagyigméndi utra. A meglévé belterlleti gazdasagi terlletek funkcioi
megmaradnak. A mar meglévé Babolna Ipari Park egy része a hatélyos rendezési terv szerint
kereskedelmi és szolgaltaté teriletfelnasznalasban maradnak.

A Babolna Ménesbirtok Kft. és a Rakdczi Ferenc utca melletti tombok gazdasagi- kereskedelmi és
szolgaltato terlletkent és gazdasagi ipari teriletként kertlnek rogzitésre. A Mészaros utcai — korabban
strandfurdd — teruleten szintén Telepuléskozponti vegyes teriletek kijelolése tortént meg onkorméanyzati
tertileten.

Erdéteriletek
A kézigazgatasi teriileten levd Gzemtervezett erdéterileteket a Telepllésszerkezeti terv az lizemtervben
szerepl6 els6dleges rendeltetésik szerint tartalmazza az alabbi eltérésekkel:

— Az arborétum terllete nem kdzjoléti rendeltetésii erdd, hanem beépitésre nem szant kilonleges
terllet-arborétumkeén.

— Kozponti ulepitd t6 (0154/2 hrsz.) térségében tavlatban, a t6 rekultivaciojat kovetden rekreacios
céli teriletfejlesztés tervezett. E fejlesztési szandékbdl kovetkezden a kdzponti totol EK-re levd
erd6terilet besorolasa beépitésre nem szant kulonleges terlletbe-rekreacios célu teriletre
maodosul.

— A Rozsaerdei Uttdl északra |évd viztorony kornyéki lakoéteriletfejlesztési teriilet térségében levd
uzemtervezett erdéterlletek teriletfelnasznalasa nem valtozik. (kdzpark terlletfelhasznélas a
1356, 401/5 hrsz.-u teriletek teljes terilete és a 1353 hrsz.-u terllet északi része, kertvarosias
lakéterulet a 1353 hrsz.-U tertlet déli része) kozil a jelenleg hatalyos TelepUlésszerkezeti terv
és Szabalyozasi terv kdzpark teriletként tartalmazza.

Mez6gazdasagi teruletek
A tajkarakter jellemzéinek megtartasa, taji-, természeti értékek, és a kornyezeti elemek megérzése
érdekében a mezdégazdasagi teriiletek az alabbi terilletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

— Altalnos mezégazdasagi teriilet

— Korlatozott funkcidju mezdgazdaséagi terdlet.
1. Altalanos mezégazdasagi teriiletbe azon mezdgazdasagi teriletek keriltek besorolasra,
amelyeken a terv tavlatdban az arutermelé mezégazdalkodas terlletei. E terlleteken nem tamogatott a
terméfoldek elaprozddasa, csak akkora foldbirtokok kialakitasa indokolt, amelyek legalabb egy csalad
megeélhetését biztositani tudjak.
2. Korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriiletbe:

— az orszagos Okoldgiai haldzat mezGgazdasagi teruletei,

— szélerém(i parkok teriletei és a

— rekultivalasra kerul6 Ulepitétavak kertltek besorolasra.
2.1. Az orszagos Okologiai halozatba sorolt mezGgazdasagi terlletek kertltek a Feketeviz-ér mentén és
a Tarkanyi-arok mentén taldlhatoak. E terileteken agyep mivelési agak megtartandok, ill. szantd
mvelési agu terlletek esetében csak olyan mivelési agvaltozas tamogathato, amelyek az okologiai
célokkal 6sszhangban vannak.
2.2. Szintén korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriletbe tatoznak a mar miikddé szélerémi parkkal
(071 hrsz.) és a tervezett szélerém( parkkal (075/1, 071, 079 és 0101 hrsz.) érintett mezégazdasagi
terlletek. A terileteken a mezégazdasagi mivelésnek nincs akadélya, de épitmények elhelyezése
korlatozott. Epitmények—koztiik épiiletek— elhelyezésekor lakott terilletektl az 5 h m, a gazdasag



terlletektél a 3 h m védétavolsag megtartasat szem el6tt kell tartani (h=a teljes toronymagassag a
lapattal egyutt). Az Gvezetben birtokkdzpontok nem létesithetok.

2.3. Korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriiletek a Daranyi major sertéstelep és a Bikarét major
sertéstelepek higtragya Ulepitd tavainak teruletei, amelyek a rekultivaciét kovetéen gyepes teruletekke
valnak. E terlleteken a rekultivaciés célokat megvaldsité gyepgazdalkodas folytatandd, épiletek nem
helyezhetok el.



